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Naboorientering

Torslundevej 133 - dispensation fra lokalplan 1.15

Ishej Kommune har modtaget en ansegning om dispensation fra lokalplan 1.15, i forhold
til hejde pa hegn, terreenregulering og bredde pa overkersel for ejendommen Torslunde-
vej 133 — matr.nr. 39a Torslundemagle by, Torslunde.

Ansegning om dispensation er vedlagt sammen med et oversigtskort, der illustrerer de
forhold, der seges dispensation til.

Ejendommen er opfattet at lokalplan 1.15, hvor der seges om dispensation fra bestem-
melser om hegn, terreenregulering og bredden pa overkersel, jf. lokalplan 1.15 §§ 8.4,
8.5 0g 8.6.

Hegnet mod matr.nr. 20b Torslundemagle by, Torslunde, Torslunde Bygade 30 er opsat
1 en hejde, som overstiger de tilladte 1,20 m. Hegnet er opfert i en hejde pa min. 1.80 m.
Denne overskridelse vil kreve en dispensation fra lokalplan 1.15, § 8.6. Ejerens begrun-
delse er, at hegnet er opsat i den nevnte hejde udfra et hensyn til Torslunde Bygade 30,

som ligger vaesentlig lavere end Torslundevej 133.

Der er desuden fortaget en veaesentlig terreenregulering af arealet ind mod Torslunde By-
gade 30, der er tale om terreenregulering pa omkring 1,5 m. Terr@nreguleringen er i fol-
ge ejerens oplysninger udfert, siledes at overfladevand holdes pé egen grund og for at
give en bedre adgang mellem garagen og den lavtliggende del af haven. Terrenregule-
ringen vil kreeve en dispensation fra lokalplan 1.15, § 8.5 som fastlaegger, at endring af
eksisterende landskabstraek, herunder storre terreenreguleringer, ikke mé finde sted uden
Byradets godkendelse.

Udkerslen fra ejendommen til vejarealet litra ”c” er anlagt i bredde, der overstiger den
tilladte bredde pa 3 m. Ejeren oplyser, at overkerslen har samme bredde som tidligere.
Desuden oplyses det, at arsagen til at overkerslen enskes opretholdt i den nuvarende
bredde er, at det giver en bedre tilgaengelighed til ejendommen. Overkerslen vil krave
en dispensation fra lokalplan 1.15. § 8.4. der foreskriver, at der kun ma vaere én over-
kersel til adgangsvejen pr. ejendom i en bredde af max 3 meter..
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Inden sagen forelaegges for Teknik- og Bygningsudvalget sendes den i naboorientering
jf. planlovens § 20.

Hvis I har bemaerkninger til det ansogte bedes eventuelle bemarkninger fremsendes til
Ishgj kommune, Plan-, Bygge- og Miljocenteret, Ishej Store Torv 20, 2635 Ishgj eller pr.
mail til plan-byg-miljo@ishoj.dk, senest mandag den 4. juni 2012.

Séafremt du har spergsmal til ovenstaende, er du velkommen til at kontakte mig pa tele-
fon 4357 7473.

/. oversigtskort over matriklen er vedlagt

Med venlig hilsen
W s~ A
Malene Louise Molbak

Landinspektor
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Att.: Malene Louise Malbak

Mail: plan-byg-miljo@jishoj.dk

Ishej, den 3. februar 2012
Vedr. Torslundevej 133.
Hermed fremsendes ansegning for dispensation af lokalplan 1.15 paragraf 8.4-8.5-8.6.

1 Hojde pa hegn, da Torslundevej 133 ligger veesentlig hgjere end nabogrund Bygaden 30,
onskede vi og beboeren et made for at klarleegge bl.a. hegnshgjden.. For at opné en vis
grad af privat atmosfzere pa grunden Bygade 30, gnskede beboer medbestemmelse i.f.m.
hegnshgjden. Der blev mélt og besigtiget i.f.m. opsetning af hegn og justeret undervejs,
sa beboer i nr. 30 var tilfreds.
Vores udfordring ligger i, at Bygaden nr. 30 ligger vaesentlig lavere end Torslundevej 133
samt Bygaden 30°s anden nabo Bygaden nr. 28 som ogsé ligger vaesentlig hojere, d.v.s. hegn
opsat mellem Bygaden 30 og 28 ogsé er vasentlig hajere for at opna privat amosfaere pa
grunden Bygaden 30, samme losning i skel Bygaden 30/Torslundevej 133 er valgt i dette tilfzlde.

2 Terrznregulering est for hus.
Overste punkt af grund ligger over 3 meter hojere end nederste punkt pa grund.
Der har veret store udfordringer med at fa haveanlaeg, hus og garage til at fungere, hvordan
far man eksempelvis tunge haveredskaber ned i haven fra garagen (eksempelvis graesslamaskine)
uden at skulle lofte det op og ned af en trappe, hvordan skulle overfladevand afvandes pa egen
grund, hvis den skra vold mod huset fortsatte ned mod skel, vandet fra den skra vold ville labe
ind til 1 Bygaden 30, hvis det ikke blev stoppet af en vandret flade, men da grunden skréaner
vaesentlig ned af mod Bygaden, kunne arealet kun laves vandret sidevaerts, men ikke langs med
skel, samtidig med, at vi har rettet skraning af den sidste 1 %2 meter, for at holde overfladevandet
pé egen grund, er niveauet havet en smule op mod garage for samtidig, at kunne benytte den ca.
1,5m brede vandrette flade som adgangsvej fra garage til haven.

3 Bredde pa overkersel.
Nuveerende bredde er i store treek den samme som tidligere eksisterende bredde pa overkerslen.
Torslundevej 133 ligger pa en koteletgrund med en forholdsvis smal tilkerselsve;.
Det er nadvendigt med en bred overkersel for at fa sving nok pé for at redningsberedskabet
uhindret kan komme frem til bygning, se Br 5.6.1 stk. 1 ” redningsberedskabet skal have
mulighed for uhindret at komme frem til bygningen”.



Punkt 1 Hegnshejde ud over de 1,2m er udfert i overensstemmelse med beboer i Bygaden 30 for
at tilgodese privat atmosfaren i haven tilherende Bygaden 30.

Punkt 2 Terr@nreguleringer er udfort for at tilgodese afvanding af overfladevand pa egen grund
samt adgangsforhold mellem garage og have.

Punkt 3 Bredden pé overkerslen er stort set som pé forrige hus, og for at tilsigtige en ordentlig
drejeradius fra grund mod tilkerselsve;.

Med venlig hilsen
Anker Petersen
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