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Naboorientering

Torslundevej 133 - dispensation fra lokalplan 1.15

Ish0j Kommune bar modtaget en ans0gning om dispensation fra lokalplan 1.15, i forhold
til h0jde pa hegn, terraenregulering og bredde pa overk0rsel for ejendommen Torslunde-
vej 133 - matr.nr. 39a Torslundemagle by, Torslunde.

Ans0gning om dispensation er vedlagt sammen med et oversigtskort, der illustrerer de
forhold, der s0ges dispensation til._

Ejendommen er opfattet at lokalplan 1.15, hvor der s0ges om dispensation fra bestem-
melser om hegn, terrsenregulering og bredden pa overk0rsel, jf. lokalplan 1.15 §§ 8.4,
8.5 og 8.6.

Hegnet mod matr.nr. 20b Torslundemagle by, Torslunde, Torslunde Bygade 30 er opsat
i en h0jde, som overstiger de tilladte 1,20 m. Hegnet er opf0rt i en h0jde pa min. 1.80 m.
Denne overskridelse vil kraeve en dispensation fra lokalplan 1.15, § 8.6. Ejerens begrun-
delse er, at hegnet er opsat i den nasvnte h0jde udfra et hensyn til Torslunde Bygade 30,
som ligger vassentlig lavere end Torslundevej 133.

Der er desuden fortaget en vassentlig terrasnregulering af arealet ind mod Torslunde By-
gade 30, der er tale om terraenregulering pa omkring 1,5 m. Terraenreguleringen er i f01-
ge ejerens oplysninger udf0rt, saledes at overfladevand holdes pa egen grund og for at
give en bedre adgang mellem garagen og den lavtliggende del af haven. Terraenregule-
ringen vil krasve en dispensation fra lokalplan 1.15, § 8.5 som fastlsegger, at asndring af
eksisterende landskabstraek, herunder st0rre terraenreguleringer, ikke ma finde sted uden
Byradets godkendelse.

Udk0rslen fra ejendommen til vejarealet litra "c" er anlagt i bredde, der overstiger den
tilladte bredde pa 3 m. Ejeren oplyser, at overkorslen bar samme bredde som tidligere.
Desuden oplyses det, at arsagen til at overk0rslen 0nskes opretholdt i den nuvasrende
bredde er, at det giver en bedre tilgaengelighed til ejendommen. Overkerslen vil krasve
en dispensation fra lokalplan 1.15, § 8.4, der foreskriver, at der kun ma vasre en over-
k0rsel til adgangsvejen pr. ejendom i en bredde af max 3 meter..
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Inden sagen forelasgges for Teknik- og Bygningsudvalget sendes den i naboorientering
jf. planlovens § 20.
Hvis I bar bemaerkninger til det ans0gte bedes eventuelle bemaerkninger fremsendes til
Ish0j kommune, Plan-, Bygge- og Milj0centeret, Ish0j Store Torv 20, 2635 Ish0j eller pr.
mail til plan-byg-miljo@ishoj.dk, senest mandag den 4. juni 2012.

Safremt du bar sp0rgsmal til ovenstaende, er du velkommen til at kontakte mig pa tele-
fon 4357 7473.

./. oversigtskort over matriklen er vedlagt

Med venlig hilsen

Malene Louise M01bak
Landinspekt0r



Ish0j Kommune
Plan-, Bygge- og Milj0center
Ish0j Store Torv 20
2635 Ish0j

Att.: Malene Louise M01bak

Mail: plan-byg-niiljo@ishoj.dk

Ish0j, den 3. februar 2012

Vedr. Torslundevej 133.

Hermed fremsendes ans0gning for dispensation af lokalplan 1.15 paragraf 8.4-8.5-8.6.

1 H0jde pa hegn, da Torslundevej 133 ligger vsesentlig h0jere end nabogrund Bygaden 30,
0nskede vi og beboeren et m0de for at klarlaegge bl.a. hegnsh0jden.. For at opna en vis
grad af privat atmosfere pa grunden Bygade 30, 0nskede beboer medbestemmelse i.f.m.
hegnsh0jden. Der blev malt og besigtiget i.f.m. opsastning af hegn og justeret undervejs,
sa beboer i nr. 30 var tilfreds.
Vores udfordring ligger i, at Bygaden nr. 30 ligger vaesentlig lavere end Torslundevej 133
samt Bygaden 30"s anden nabo Bygaden nr. 28 som ogsa ligger vassentlig h0jere, d.v.s. hegn
opsat mellem Bygaden 30 og 28 ogsa er vaesentlig h0jere for at opna privat amosfsere pa
grunden Bygaden 30, samme 10sning i skel Bygaden 30/Torslundevej 133 er valgt i dette tilfaslde.

2 Terraenregulering 0st for hus.
0verste punkt af grund ligger over 3 meter h0jere end nederste punkt pa grund.
Der har vasret store udfordringer med at fa haveanlaeg, hus og garage til at fungere, hvordan
far man eksempelvis tunge haveredskaber ned i haven fra garagen (eksempelvis graesslamaskine)
uden at skulle 10fte det op og ned af en trappe, hvordan skulle overfladevand afvandes pa egen
grund, hvis den skra void mod huset fortsatte ned mod skel, vandet fra den skra void ville 10be
ind til i Bygaden 30, hvis det ikke blev stoppet af en vandret flade, men da grunden skraner
vaesentlig ned af mod Bygaden, kunne arealet kun laves vandret sidevaerts, men ikke langs med
skel, samtidig med, at vi har rettet skraning af den sidste 1 1A meter, for at holde overfladevandet
pa egen grund, er niveauet haevet en smule op mod garage for samtidig, at kunne benytte den ca.
1,5m brede vandrette flade som adgangsvej fra garage til haven.

3 Bredde pa overk0rsel.
Nuvasrende bredde er i store trade den samme som tidligere eksisterende bredde pa overkorslen.
Torslundevej 133 ligger pa en koteletgrund med en forholdsvis smal tilk0rselsvej.
Det er n0dvendigt med en bred overk0rsel for at fa sving nok pa for at redningsberedskabet
uhindret kan komme frem til bygning, se Br 5.6.1 stk. 1 " redningsberedskabet skal have
mulighed for uhindret at komme frem til bygningen".



Punkt 1 Hegnsh0jde ud over de 1,2m er udf0rt i overensstemmelse med beboer i Bygaden 30 for
at tilgodese privat atmosfasren i haven tilh0rende Bygaden 30.

Punkt 2 Terrasnreguleringer er udf0rt for at tilgodese afvanding af overfladevand pa egen grund
samt adgangsforhold mellem garage og have.

Punkt 3 Bredden pa overkorslen er stort set som pa forrige bus, og for at tilsigtige en ordentlig
drejeradius fra grund mod tilk0rselsvej.

Med venlig hilsen
Anker Petersen
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